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Forord och syfte

Attraktiva bostdder och boendemiljder ar en viktig faktor for att f& mdnniskor att bosdtta sig och bo kvar i en kommun. Det ar dven
viktig faktor for att f& féretag att etablera sig och véxa. Attraktiva bostader bidrar till 6kade férutsattningar for tillvéxt och valfard
som ar av storsta vikt for foretagens kompetensférsérjning och i férldngningen dven kommuners valstdnd. Attraktiva bostader ar
darfor en strategisk utvecklingsfrdga som pd&verkar hela regioner.

Huvudansvaret ligger dock p& den enskilda manniskan for att ordna ett ldmpligt boende &t sig. Kommunens ansvar ar att planera
for bostadsforsorjningen.

Syftet med Bostadsforsorjningsanalysen 2021 ar att skapa ett sé& bra underlag som majligt for kommunens planering s& att
forutsattningar skapas for alla i kommunen att leva i goda bostdder.
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Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning
ska enligt lag minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mdl for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet,
2. kommunens planerade insatser for att n& uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mdl, planer och program som dar av betydelse for

bostadsforsérjningen.

Mal och insatser ska grundas p& en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfrdgan
pd& bostdder, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsférutsattningar.

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar, 2 §.




Bostadsmarknaden utifran ett kommunalt
perspektiv

Beroende pd& hushdllens behov och dess méjligheter att p& egen hand férskaffa sig en bostad s& kan bostadsmarknaden delas upp i tre olika delar, sett

frdn ett kommunalt perspektiv. Inom dessa tre olika delar ar olika lagar och regleringar tilldmpbara, vilket goér att det kommunala ansvaret och vilka insatser

som kommunen kan satta in skiljer sig &t mellan dessa tre grupper.

Hushall med méjligheter att Hushall som har det svart att

efterfraga bostéder komma in pa bostadsmarknaden e e e e e

Hit réiknas hushall som inte kan efterfrdga
de lediga bostdderna pga deras Styrs av Socialtjanstlagen, LSS,
begrdnsade resurser. Dessa hushdll har ofta Bosattningslagen

en for lag betalningsformdga och/eller Avser bostdder for seniorer, personer med

saknar kapital till insatsen vid kép av en funktionsnedsattning, nyanldnda och
bostad. Hit réknas aven hushdll som personer som behdver bostadssociala
saknar/ej har tillrackligt med kétid fér en kontrakt
anskaffa en hyresratt

Den kommunala verktygsl@dan

Okad nyproduktion p& olika platser samt av
olika upplételseformer och hustyper kan Insatser som kommunen kan satta in ar ex:
behdvs.

Till denna grupp rdknas hushéll med
tillréckligt kapital eller tillréicklig
inkomst/kotid.

Dessa hushdll efterfrdgar bostdder inom
bdade befintligt beststdnd och nyproduktion
sé@val som olika upplatelseformer & hustyper

Kommunens insatser kan besté& av:

*  Arbetsmarknadsrelaterade atgdrder
Har arbetar kommunerna exempelvis med *  Byggande med statliga
oversiktsplaner, detaljplanering, investeringsbidrag
markanvisningar, bygglov etc. foér att méta * kommunala bostadsbidrag
behoven.

+ Diverse bostadssociala dtgarder
+ Byggnation av samt omvandling till
specialbostdder.




Befolkning
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God befolkningstillvaxt i Vaxjo kommun

+ Sveriges befolkning 5kar och ér i dag éver 10 miljoner inv@nare. Sedan 2010 har befolkningen i riket dkat med drygt 10,2% (+960 000 inv&nare)
+ | kommungruppen Stérre stad har befolkningen 6kat med cirka 12,1% under de senaste 10 &ren.
+ Vaxjo kommun har dkat med 14,3% under motsvarande period, vilket innebar ett tillskott p& cirka 1185 personer per ar till kommens folkmangd.

« Befolkningstillvéixten i kommunen bromsade dock in relativt kraftigt i och med pandemins int&g under 2020 (- 50% jamf med de senaste 5 &ren innan 2020)
Tillvaxttakten har emellertid &ter tagit fart under 2021, dven om pandemins effekter fortfarande ar pétagliga, och fram till den sista november hade
folkmdngden i Vaxjo kommun ékat med 1 000 personer. (Kalla: KIR, kommuninvénarregistret)
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Befolkningsstruktur och utveckling i nartid
Vaxj6 kommun, 2010 — 2020

Kalla: SCB,

« 2020 var V&xj6 kommun den 21 stoérsta kommunen i Sverige med sina 94 859 inv&nare.

+ Vaxjé kommuns folkmdngd utgér ndstan halften av samtliga boende i Kronobergs 1n och ar drygt 3 gdnger s& stor som den ndst storsta
kommunen i regionen.

« Vaxjo kommuns befolkning har 6kat i en snabbare takt dn bdde Idnet och riket under det sista decenniet. Pandemidret 2020 medférde dock
en halvering av befolkningsdkningstakten till 730 personer under det innevarande dret. | skrivande stund pekar emellertid prelimindra siffror
pd& att befolkningsdkningstakten fér 2021 (+ 1100 personer) nédrmar sig den tillvéixt som var innan pandemin.

: 4,3% Folkméngd per kommun
Befolkningsdata andel (%) av befolkningen

i Kronoberg, 2020
Befolkningstillvaxt °
H . . e . . dejé
Period Vixjo Kronoberg Riket 6.1%

= Ljungby
2020 0,8% 0,4% 0,5%
Alvesta

2010-2020 14,3% 10% 10,2% 8,8%

Almhult
Ranking efter antal kommuninvanare Tingsryd

Period Vixjo kommun 10,0% = Markaryd

2017 23:a stérsta kommun = Uppvidinge

m Lessebo

2020 21:e storsta kommun




Vad har drivit Vaxjos befolkningsforandring?

Vaxjé kommun har haft en obruten positiv befolkningstillvéxt sedan mitten av 1960-talet. En betydande del av befolkningsdkningen under 2000 talet har, i Véxjo
kommun likt riket som helhet, bestatt av ett starkt invandringsdverskott. Under de senaste 10 &ren har invandringens bidrag till befolkningsdkningen i Vaxjé legat
pd ett snitt av 690 personer per ar. Inrikes flyttnettot har under 2000-talet varierat frén att vara starkt positivt till att, s& sent som 2016, visat negativa siffror.
Sedan 2011 har andd flyttningarna inom landet bidragit med cirka 100 personer per ar till kommunens befolkningstillvéxt.

Befolkningsforandringar i Vaxjo kommun 1980 - 2020

Kdalla: SCB, bearbetat av Vaxjé kommun o . .
Vaxjo kommuns fédelsedverskott har

emellertid varit stabilt positivt under de
senaste 40 &ren. Det har ocks& 6kat
sedan boérjan av 2000-talet och har
under den senaste tio&rsperioden
bidragit med i snitt 400 personer per &r
till kommunens befolkningsdkning.

WFodelsedverskott Blinrikes flyttoverskott BInvandringsdverskott




Flyttmonster till och fran Vaxjé kommun.

+ Vaxjé kommun véxer framst genom ett positivt utrikes flyttnetto samt ett positivt fédelsenetto. Bryter man ner inrikes flyttnettot till tv& delar, flyttnetto inom
l&net resp. till dvriga lan, syns att Vaxjo framst vdxer genom ett positivt flyttnetto frdn kommunerna inom Idnet medan flyttnettot mot Gvriga lan till stérre del
ar negativt. De senaste tio &ren har kommunerna inom det egna lénet bidragit med i snitt 300 personer till Véxjos befolkningsdkning. Flyttnettot mot dvriga
l&n har under samma period fatt befolkningen att minska med cirka 200 personer per ar.

Vid en jamférelse med kommungruppen stérre stdder syns det tydligt att det @r olika komponenter som styr demografin i olika delar av landet under de
senaste decenniet. Vaxjo har haft ett mycket starkt fédelsenetto samt flyttnetto frdn kommuner inom det egna lanet. Samtidigt har Vaxjo varit en av de
kommunerna med stérst negativt flyttnetto gentemot 6vriga Sverige under motsvarande period. (sett till antal)

Antal in- och utflyttningar Antal in- och utflyttningar
Véxjé kommun, 2000 -2020 Genomsnitt for 2011-2020, stdrre stader
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Flyttmonster till och fran Vaxjé kommun.
Genomsnitt av antal in- och utflyttningar, per &lder, 2011 -2020

+ Vaxjo ar centralorten i Ianet. Vaxjé dven ligger mitt i den smé&léndska arbetsmarknadsregionen och kommunen inhyser dven ett universitet. Detta tillsammans
med att det finns mojligheter att bo med ndrhet till bdde natur s& val som till en storre stads kvaliteter &r andra delar som bidragit till att Véxjé kommuns
befolkning 6kat under senare tid.

« Att VAxjo ar en universitetskommun syns tydligt i flyttrorelserna . En stor grupp unga flyttar in till kommunen vid 19-24 &rs dlder. 3-5 &r senare, ndr studierna
ar avklarade, sker en stérre utflyttning av personer i 22-29 ars aldern.

e | flyttningar (snitt) s Jtflyttningar (snitt) — Flyttnetto

» Generellt sett har Vaxjé kommun en stérre
inflyttning av personer i de arbetsféra
Aldrarna mellan 32-50 &r, vilket d& ger ett
positivt flyttnetto. Flyttrérelserna minskar
sedan i takt med att &ldern dkar. Inom de
aldsta &ldersgrupperna (65+ &r) sker endast
mindre flyttrorelser in till och ut frdn

kommunen.

Genomsnittligt antal flyttar per &r

90 ar 100+ &r




Aldersstruktur i Vaxjo kommun.

Kalla: SCB och Vaxjé kommun

Véxjé har fler barn och unga (0-198r) samt éldre (65+a&r) idag én fér bara 10 &r sedan.
| kommunens prognos &r det de dldre (80+ &r) som dkar mest samtidigt som det férvéintas ske en minskning i &ldersgruppen runt 50-55 dr.

V&xj6 kommun prognostiserar dven en 6kning av personer i familjebildande dldrar, ungdomar samt personer éver 40 &r framover. Prognosen indikerar
ocksd att antalet barn samt unga vuxna mellan 19 och 27 &r kommer att 6ka fram till 2030.

Personer i &ldrarna 80 &r och dldre &r en av de grupper som véixer snabbast och forvéntas ka med drygt 45 procent mellan 2020 -2030
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Strukturbild mindre tatort, Vaxjo kommun
Befolkningsutveckling 2000-2020 och dldersfordelning 2020

Kalla: SCB, 2020-12-31

Befolkningsutveckling 2000-2020 Aldersstruktur, 2020
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Strukturbild mellantatort, Vaxjo kommun
Befolkningsutveckling 2000-2020 och dldersfordelning 2020

Kalla: SCB, 2020-12-31

Befolkningsutveckling 2000-2020 Aldersstruktur, 2020
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Strukturbild storre tatort, Vaxjo kommun
Befolkningsutveckling 2000-2020 och dldersfordelning 2020

Kalla: SCB, 2020-12-31

Befolkningsutveckling 2000-2020 Aldersstruktur, 2020

Brads Gemla Ingelstad | ommhult ess—Rottne 0- m6-12 m13-15 m16-19 20-64 m65-79 m80-w
5,0% 5,0%

47,7% 57,0%

Brads Ingelstad Lammhult Rottne Véxjo
kommun

\/\/\/

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020




Bostadsbestand och

nyproduktion

Vaxjo kommun, 2021




Bostadsbestandet i Vaxjo

kommun

+ En majoritet av bostadsbest&ndet i Véxjd kommun bestér av smé&hus med édganderéitt (35%), andelen har dock minskat ndgot under de senaste fem &ren.

* 23 % av kommunens bostader dgs av allmdnnyttan. Exkluderas specialbostdderna ur den berdkningen dger allmdnnyttan endast 19% av bostadsbesténdet

+ 12% eller 5 693 av bostéderna i kommunen d&r specialbostéder. Néstan 70% (3 943 st) av dessa dr studentbostéider.

Flerbostads-
hus

Ovriga
hus

Special-
bostader Totalt

Agarkategori Smahus

Stat, kommun, landsting 12

0

0

14

Allmannyttiga

bostadsféretag 1042

6 687

313

2 941

10 983

Svenska aktiebolag 289

6038

531

2593

9 451

Bostadsrattsféreningar 1545

6198

651

23

8 417

Fysiska personer 16 605

1214

90

74

17 983

évriqa dgare 37

422

36

62

557

Totalt bostadsbets@nd 19 530

20 559

1623

5693

47 405

Specialbostad for éldre/funktionshindrade

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Typ av specialbostad

1500

1508

1617

1675

1568

1568

Studentbostad

3565

3675

3680

3939

3943

3943

Ovrig specialbostad

94

120

182

171

171

182

Totalt antal specialbostader

5167

5295

5479

5785

5682

5693

Andel av totalt bostadsbestand,
tidserie

Allm&nnyttans andel

2015

29,7%

25,2%

25,3%

24,4%

23.5%

2016 2017 2018 2019 2020

23,2%

Allménnyttans andel exkl specialbostéder

241%

20,9%

20,5%

19.7%

19,6%

19,3%|

Andel sm&hus med dganderatt

37,5%

37,2%

36,9%

35,8%

35,4%

35,0%

Andel flerbostadshus med hyresratt

31,3%

30,8%

30,4%

29,6%

30,0%

30,2%

Andel flerbostadshus med bostadsratt

10,3%

10,9%

11,2%

12,2%

12,7%

13,1%!

Andel specialbostdder

12,0%

12,1%

12,3%

12,6%

12,1%

12,0%

Antal Idgenheter

Sméhus

16605
1545
1380

m Aganderdtt
m Bostadsratt
m Hyresratt

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Véxjé kommun

Flerbostads-
hus

15
6198
14335

Ovriga hus

0]
651
972

Special-
bostader

0]
23




Bostadsbestandet i Vaxjo kommun
Totalt bostadsbestdnd efter byggdr och hustyp

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun

+ Den storsta delen av Vaxjos bostdder har byggts under 60- och 70-talet. Under det senaste decenniet har dock byggandet i Sverige 6kat betydligt och s&
aven i Vaxjé kommun. Mellan &ren 2011-2020 har ndstan 5 500 bostdder tillskapats. Det motsvarar 12% av Vaxjé kommuns totala bostadsbestdnd, vilket gor
perioden till den tredje starkaste sett till byggtakt.

Delas bostadernas byggdr upp pd hustyp upptrader dock ett litet annat monster. Har syns tydligt att flerbostadshusen i kommunen till stérsta delen ar
byggda pd& 60-talet medans 70-talet var det &rtiondet dd det istdllet byggdes ménga smdahus. Frédn 80-talet och framat har férdelningen mellan byggda
smd&hus och flerbostadshus varit betydligt j@mnare. Frédn 2011 och framd&t har en majoritet av det som byggts varit flerbostadshus.

* Nastan 60% av samtliga specialbostéder® inom kommunen har tillskapats sedan millennieskiftet

ETotalt ESmdhus BEFlerbostadshus M Specialbostdder

*(Specialbostdder
innefattar bostader for
aldre, funktionshindrade,
studenter samt Gvriga
specialbostéder)
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Bostadsbestandet i Vaxjo kommun
Totalt bostadsbestand’ efter storlek och hustyp

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjo kommun (*specialbostéder innefattas ej i denna statistik)

+ Férdelningen mellan sméhus och flerbostadshus i Véxjo ar relativt jamn (sett till antal Idgenheter). Sm&husen stdr fér cirka 47 procent av det totala

bostadsbestéindet medan flerbostadshusen stér fér drygt 49 procent.

+ Ser man till storlek (antal kvm per l&igenhet) visar det sig att 44 procent av det totala bostadsbesténdet i kommunen é&r 80 kvm eller mindre och att den
vanligaste storleken pé& ett boende ligger mellan 60-80 kvm. De flesta I&dgenheterna ér mellan 70-80 kvm stora medan villorna vanligtvis ar mellan 100-130

kvm stora. Smdhusen har ocks& en storre spridning och jamnare férdelning av kvadratmeterytan per bostad dn flerbostadshusen.

m Totalt e Smdhus e [lerbostadshus




Bostadsbestandets struktur, 2020

Andel bostader per upplatelseform, Vaxjé kommun och storre stader

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun

@ hyresratt @ bostadsratt B dganderdatt
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Bostadsbyggnadsbehov 2020- 2029

Kalla: Boverket, SCB

Boverket har under mé&nga &r gjort regionala berdkningar av bostadsbyggnadsbehovet som baseras pd SCB:s befolkningsframskrivningar.
2020 slappte Boverket en rapport Bostadsbyggnadsbehov 2020-2029 dar det gjordes en ny berdkning med ett antagande om att det skulle
behova tillskapas drygt 4 Idgenheter per 1000 inv&nare i snitt fram till 2029.

| rapporten framgick att bostadsbyggnadsbehovet fér FA-region Vaxjo uppgick till 6 852 — 9 551 Igh for perioden 2020-2029

For att bryta ner det till kommunniv& delade Vaxjo kommun upp FA-region* Vaxjo i dess 5 st kommuner, Alvesta, Lessebo, Tingsryd, Vaxjo och
Uppvidinge kommun. Véxjos befolkning utgdr hér 65,2 % av FA-regionens totala befolkning.

Givet Boverkets bostadsbehovsberdkning ger den d& ett byggbehov for Vaxjé kommun, fordelat enlig befolkningsandel, p&:
(0,652 * 6 852) - (0,652* 9 551) = 4 468 — 6 227 tillskapade léigenheter under perioden 2020-2029.

Det motsvarar ett byggbehov pd cirka 447 - 623 Iadgenheter per &r i Vaxjé kommun

*kan ocksd kallas funktionell arbetsmarknadsregion och ér geografisk analysenhet vilken bestér av en eller flera kommuner som i grunden baserg

pd& arbetspendling dver kommungrdns




Historisk byggtakt, Vaxjo kommun
Fardigstallda Igh i nybyggda hus, Vaxjo kommun, Riket

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun

Vaxjé kommun har under de 4 senaste haft
Byggtakt per 1000 inv&nare en byggtakt som &r betydligt starkare én

Vaxjos b takt rankad jamf med rikets kommuner . .
Antal Igh/ Jos bYg9 Véixio komman, 2010 - 2020 riksgenomsnittet.

1000 inv Kéalla:SCB

Riket Véixjo | diagrammet till vénster har byggtakten

per 1000 inv rankats bland Sveriges 290

kommuner. (den understa siffran i

kvadraten)

Den 6vre siffran i kvadraten ar den plats

pd& rankingen som Véxjo kommun fatt

respektive ar.

31
24 41 51 :
38 62 78 39 \ : mest sett till byggtakt och befolkning

’ 22 26
M ' , Vaxjoé kommun var 2020 den 21 stdrsta

kommunen sett till befolkning och hade en

2018 var Vaxj6 den kommun som byggde 4

byggtakt som den 23 "stérsta kommunen”
2010 2011 2012 2013 2015 2016 2017 2018 2019 sett till folkméingd, dvs Véxjé byggde i takt

med hur befolkningen véxte.




Fardigstallda bostader i Vaxjo kommun

Fardigstallda Igh i nybyggda hus, per uppldtelseform
Vaxj6é kommun, 2010-2020

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun

E hyresrdtt B bostadsratt B dganderdtt Det har byggts i snitt 950 nya bost&der i
V&xjé kommun under de 4 senaste daren,
vilket kan jamféras med det historiska
genomsnittet for perioden 2010 - 2020 som
ligger p& drygt 550 bostdder.

Mdanga av de tillskapade bostdderna
mellan 2017-2020 har varit hyres- och

bostadsrdtter i flerbostadshus

Vid en jamférelse av byggtakten per

upplatelseform mellan perioden 2001-2010

och perioden 2011-2020 har det tillskapats
IOV

cirka 4% fler hyresratter och hela 150%
fler bostadsratter.

Antalet nybyggda sm&hus minskade under,
samma period med ndstan 28%
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Byggtakt och befolkningstillvaxt

Balansanalys dver folkokning och fardigstallda Igh i nybyggda
hus, Vaxjé kommun 1975-2020

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun

+ Balansdiagrammet innehdller statistik dver antalet nya bostdder samt nya inv@nare. Antalet nya inv@nare har i diagrammet dividerats med genomsnittet for
boende per lIadgenhet i kommunen. | V&xj6é kommun ligger genomsnittet for boende per Iadgenhet pd tvd. P& ldng sikt bor staplarna med antal nya bostéder
vara lika hdga som linjen som visar det teoretiska bostadsbehovet vilket d& skulle indikera att det r&der en antalsmdssig balans p& bostadsmarknaden. |

diagrammet motsvarar en ny bostad (teoretiskt byggbehov) allts& tvé& nya invénare.

* Hur det ser ut for enskilda &r ér av mindre betydelse i en balansanalys. Det balansdiagrammet visar ér den strukturella balansen p& bostadsmarknaden och
darfor kraver en sddan analys en 1&ng tidslinje av data. Diagrammet visar dven om det funnits och kommer att finnas ett befolkningsunderlag for
bostadsbyggande eller inte. Det &r dock viktigt att nédmna att detta ér en generell och strukturell analys, vilken inte dmnar att férklara hur efterfrdgan pd
bostdder ser ut. Bostadsbestdndet ar ockséd ofta ojamnt férdelat, med hdnsyn till ett antal olika variabler s som storlek, uppléatelseform, byggdr, pris och
hyresniv&er mm, vilket gor att I6sningar fér en bdttre bostadsmarknad inte nédvandigtvis behdver finnas inom nyproduktionen av bostéder. Andra I16sningar
for att skapa en battre bostadsmarknad kan vara att pé olika satt frigéra bostdder inom det existerande bostadsbestédndet. P& I&ng sikt ar nyproduktionen
avgorande for tillgdngen pd& bostdder, men pd kort sikt &r dagens bostadssituation frémst beroende av hur det befintliga bestdndet utnyttjas.




Byggtakt och befolkningstillvaxt

Balansdiagram over folkdkning och fardigstallda Igh i nybyggda
hus, Vaxjé kommun 1975-2020

Kalla: SCB 2020, Vaxjé kommun 2021

P& 70 talet byggdes ett mycket stort antal bostader i kommunen. Generellt sett kan man séga att byggtakten i kommunen har varit valdigt god, i relation till
befolkningstillvéixten, Anda fram till bérjan av 2000-talet. Frén bérjan av millennieskiftet och fram till 2017 har det emellertid byggts férre bostéder i kommunen &n
vad som behdvts, vilket kan indikera att ackumulerats ett visst underskott under denna period. Under de senaste fem &ren har dock byggtakten legat i nivé med
eller 6ver det teoretiska behovet av bostdder for kommunen. Prognosen for de kommande &ren ar ocks& god. Det r&der darmed ingen strukturell bostadsbrist i
kommunen.
B Antal ldgenheter i nybyggda hus = Teoretiskt bostadsbehov (Folkskning / Boende per bostad)
00 Prognos 2021-2030 Gapet i slutet av prognosperioden beror pd& att osdkerheten i det
1400 som planeras att byggas och nar detta kan fardigstallas antas
oo vara hogre én osdkerheten i befolkningsframskrivningen.
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Nyproduktion och bostadsbestand

Kalla: SCB 2020

Under perioden 2017 - 2020 har nyproduktionen varit sdrskilt stark i Vaxjé kommun d& det har tillskapats i snitt 950 Idgenheter p& &r. Det gér att jamféra med
snittet for antalet nyproducerade bostéader frdn 2010 — 2016 som &g p& 330 lagenheter per &r. Trots denna starka uppgdng i byggtakt under de senaste &ren
utgdr nyproduktionen endast en mycket liten del av det totalt bostadsbesténdet i Vaxjo kommun. Det gér att ett stort fokus bér Idggas pd& hur vi anvander vart

befintliga bostadsbestdnd.

B Bostadsbesténd B Nyproduktion 2017 -2020
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Lista over framtida byggplaner/projekt
"Bostadsprognosen 2021”

Totalt antal byggprojekt
Véxjé kommun, 2021-2030 (antal l&dgenheter)

Vaxjoé kommun genomfér varje &r en undersdkning éver byggintentionerna. En enkét skickas ut + Att bedéma ndr ett byggprojekt kan ténkas sté& fardigt
till bdde privata som allméannyttiga byggbolag/byggherrar som sedan sammanstdlls. Nedan ar relativt svart. Olika variabler s& som,
diagram visar en sammanstdlining dver resultaten frdn denna enkat. markférhdllanden, arbetskraftsbrist, rdmaterialpriser

samt féréndringar i marknadsférutsattningarna kan fé&

1600 projekten att skjutas p& framtiden.

1400 Darfér har Vaxjé kommun tagit fram n&got som kallas

for genomférandegrad, vilket ér en siffra som ska
1200
uppskatta hur ménga av projekten i diagrammet till

1000 vanster som kommer att fardigstdllas respektive ér.

800 * Under de kommande tre &ren berdknas cirka 700-800

nya bostdder tillskapas per &r i Véxjé kommun
600 ” g 9
Genomforandegrad
400 (n = &ret d& listan skapas)

200 ér (n) = ca 90-95%
Ar (n+1) = ca 60-65%
Ar (n+2) = ca 40-45%

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030




Lista over framtida byggplaner/projekt

"Bostadsprognosen 2021”

Totalt antal byggprojekt efter upplatelseform
Véxjé kommun, 2021-2030 (antal l&dgenheter)

m Hyresratter m Bostadsratter m Aganderétter

* Vad som byggs dr ofta en spegling av de
marknadsférutsattningar som réder fér den givna
tidpunkten som enkdten genomférs, och dessa kan
varierar eller olika undersékningar.

| diagrammet till vénster har byggintentionerna delats
upp per upplatelseform.

s a8 Den enkdat som genomfdrdes under varen 2021 visar p&
en tydlig 6vervikt av nya tillskapade hyresrétter under
60 de forsta tre éren. Efter &r 2023 boérjar dock

bostadsratten andelsmdssigt ta en allt storre de

26
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030




Marknadsforutsattningar

Vaxjo kommun, 2021




Matt for att bostadsbristen i Vaxjéo kommun
Andelen hushdll med bostadsbrist

Kalla: Boverket

B 3%
Hushall som &r tréngbodda

och har anstréngd boendeekonomi -

g 03%
Hushall med ldngt pendlingsavsténd
och anstréngd boendeekonomi I

I 7 5%

I 5

E— ¢

l&ngt pendlingsavstdnd _

I 6,7/ %

Hushall med

Hushall med

Hushall med
&terkommande problem

Hushall med
upprepade flyttar

0,02 0,04 0,06 0,08

m2018 m2017 2016 m2015 m2014 m 2013 m2012

+ Enligt boverket raknas 3 082 hushdll som trangbodda* i Vaxjé kommun och 2 288 hushdll har en
anstrangd boendeekonomi. 6,7 procent eller 2 833 hushall har &terkommande problem i sitt
boende. 240 hushdll &r bd&de trdngbodda och har en anstréngd boendeekonomi.

Andelen trdngbodda* hushdll har minskat ndgot de senare &ren och ligger nu p& drygt 7 %.
Aven hushdll med anstréingd boendeekonomi har minskat tydligt och ér nu endast 5,4 %.

Vid en ranking av boverkets siffror, utifrdn kommungruppen stoérre stéder, hamnar Véxjo kommun
ungefdr i mitten om vi vdljer att titta p& hushéll som bdde har en anstrangd boendeekonomi och
som dr trdngbodda. Tittar man enskilt p& de olika delvariablerna varierar resultatet relativt
mycket. Vaxjé har tex. flest hushdll med ldnga pendlingsavstdnd samtidigt som man dr en av de
kommuner med minst andel hushall med &terkommande problem.

*Boverkets uppgifter om antal och andel hushdll som &r tréngbodda baseras p& registerdata fran
ldgenhetsregistret och folkbokforingen. Det &r en avgorande skillnad jamfért med SCB:s statistik om
trangboddhet (vilket V&xjé kommun anvénder som ett matt) som bygger p& en enkétundersdkning
Det finns dven skillnader i urvalet mellan métten gdllande exempelvis &lder och hushdllstyper.




Matt for att bostadsbristen i Vaxjéo kommun
Andelen trdngbodda hushdll

Kalla: Boverket, SCB 2018 | Sverige &r vart tionde (9,9%) hushdll tr&ngbott. | de tr&dngbodda hushéllen bor det i
genomsnitt 3,8 personer vilket betyder att problemet omfattar mer &n 1,7 miljoner

Andel trdngbodda
hushall manniskor.

19,3%
Bostadsbristen drabbar i forsta hand dem som inte har réd eller mgjlighet att képa

ett boende, och detsamma gdller forstés trdngboddhet. Ju lI&gre inkomst, desto

storre risk att tvingas bo tréngt.

Andelen trdngbodda berdknas dock vara varst i
storstadsregionerna dar cirka 15-20 procent av
hushdllen bor trdngt. Enbart i Stockholms stad
berdknas finnas 85 000 trdngbodda hushdll

Enligt boverkets berdkningar ér 3 082 hushdll
trdngbodda i Vaxjé kommun. Det motsvarar 7,3 procent
av samtliga hushdll i kommunen, vilket &r under
riksgenomsnittet.

Antalet trdngbodda personer berdknas, givet
antagandet ovan, omfattar cirka 11 700 personer i
Vaxjé kommun.

Anvénder Bing
® GeoNames, Microsoft, TomTom




Matt for att bostadsbristen i Vaxjéo kommun
Andelen hushdll med anstrangd boendeekonomi, per stadsdel

Kalla: SCB 2019, bearbetat av VO.XJO kommun

S b5 LY ) Hispo

e . 5 ~\ | N 4 - - | en ansats att bryta ner boverkets olika métt for bostadsbrist pd stadsdelsnivd har Véxjé kommun

/7 1
N frunstorp ~ Helgogxa S\ J . . . .. o .. . ..
b ¥ o ‘i\\,”“" W o\ 5 tagit fram liknande siffror som boverket gdllande hushdll med anstrédngd boendeekonomi. Det bor
o A\ YN )% ¢ A .. . . . =
. dock nadmnas att det finns vissa skillnader mellan den data Boverket anvént och den data som

Vdeé kommun tO.git fram. (Fordelningen av andelen hushéll i denna bild utgér ifr@n en genomsnittlig hyresniv@n som ér satt
utifr@n den hégsta erséttningen som kan erhd&llas frén férsékringskassan (5 220kr). Dérefter har ett antagande gjorts om att en summa
motsvarande férsérjningsbidraget ska finnas kvar efter att boendekostnaden ar betald. Sammantaget ger detta nivén for den totala
disponibla inkomsten (114 000 kr/ar fér ensamboende, 145 000kr/ar fér sammanboende) fér vilken berdkningen gérs huruvida ett hushalls

boendeekonomi anses som anstrangd eller ej. Hushall som inte har en disponibel inkomst dver dessa tréskelvarden bedéms dérmed ha

en anstréngd boendeekonomi)

Resultaten mellan de tvd datakdllorna p& kommunnivd dr i denna modell till stor del

overensstdmmande och ddrmed har informationen varit mojlig att bryta ner p& stadsdelsnivd.*

Aoty e ; > “ A * i den mén detta var mojligt sekretessmdssigt
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Marknadsundersokning
Vaxjobostader och Vidingehem, 2020

Under slutet av 2020 gjorde Vaxjobostdder och Vidingehem en intressentanalys med syftet att ta reda p& varderingar och preferenser kring
framtida bostader och bostadsforsérjning. Undersdkningen gjordes genom en webenkét som skickades till cirka 20 000 personer hos Boplats
Vaxjo. Totalt samlades 2 866 svar in, ddr respondenterna har besvarat hela eller delar av enkaten.

Har redovisas ndgra av resultaten:

Vilket/vilka omraden i Vaxjé kommun dr mest intressanta
- max tre alternativ

Hur ménga rum (utéver kéket) skulle vara Oavsett om du har for avsikt att flytta till nybyggd bostad eller inte, vad skulle vara viktigast for dig [  Total | < 66 4 | 66 plus ar |

T 2 Centrum 41,8%  42,0% 41,2%
aktuellt for dig? med en helt ny bostad? sder 393%  432%  297%
Oster 23,3% 24,7% 19,7%

tillgang till olika typer av service/matbutiker i ett narliggande lokalt centrum “ 2 Hovshaga 188% 19,7% 16,5%
3%

Véster 158%  15,6% 16,2%

1% Teleborg 19,2%  20,9% 15,0%
nirhet till kollektivtrafik med god turtathet “ 144 Norr 16,1%

17,9% 11,8%

Hov 8,9% 8,9% 8,8%

- vil genomténkt utemiljd med t.ex grénska, sittplatser, lekytor “ 132 Ingelstad 44%  2,7% 8,5%
Sandsbro 10,8% 12,1% 7.6%

o Ojaby 5% 75% 7.4%

et il strre maturomrden | — 120 Norremark/Hagvik 36% 3% 44%

Stdra Vaxjo ( 7,0% 82% 3,8%

ingen har bott i bostaden innan och darmed dr allt nytt och frischt ey 113 Gemla 25%  2,0% 3,5%

Hogstorp 55%  63% 3,5%

huset och bostadsomradet 4 rokfritt h 0% annan del av Vaxjs kommun, namligen... 25%  2,0% 3,5%

Tofta Sjéstad 3,4% 3,5% 3,2%

Regementsstaden 3,1% 3,2% 2,9%

bostaden ar Klar for inflyttning i nartid, helst redan NU |ty ¢/ Rottne 23%  2,0% 29%

Rappe 30% 3% 2,4%

rillplats utomhus under tak [ Araby 3,0%  3,8% 0.9%

ey s Bredvik 20%  24% 0,9%

Brads 09%  11% 0,6%

utegym & 17 Hallstorp 1,4%  18% 0,6%

Lammhult 07%  07% 0,6%

0 50 viistra Mark 09%  11% 0,6%

40% 60% Jonsboda 04%  0,6% 0,0%
W66 plus & W< 66 r ppta ... | 1178) 838 340

W<66ar M66 plusar




Marknadsundersokning- slutsatser
Vaxjobostader och Vidingehem, 2020

Undersodkningen visar pd ett stort intresse for markndra bostader, s som villor, markldgenheter eller radhus med hyresratt.

Samtidigt som ovan preferenser efterfragas vill ménga ocksé (n&got motsdgelsefullt) bo i centrum eller néra centrum p& ex Séder, Oster eller
Teleborg.

Att bo relativt centralt med god kollektivtrafik och ndara tillgéng till service ar ocksé& det som anses som de viktigaste kvalitéerna att hai
ndromrddet.

70% av respondenterna, s&vdl dldre som yngre, efterfrégade storre Idgenheter, 3 -5 rum och kok.

De bostadsomrdden som i undersdkningen var mest efterfrdgade p& den marknadsprissatta delen av bostadsmarknaden ér Centrum, Séder
och Vaster

De yngre respondenterna i undersékningen bor i stérre utstréckning i flerbostadshus med en 6nskan om att bo storre. Det som ofta
efterfrdgas d& ar markndra bostader.

Gruppen dldre bor oftare i villa och har inte i lika stor utstrdckning som yngre ndgra planer p& att flytta i nartid. Vid en eventuell flytt anges
ndrhet till service som den enskilt viktigaste faktorn.




Vaxjobornas boendepreferenser, 2020

Hushdllens boende, andel (%) per &lder och upplételseform
Kalla: SCB

== Smahus, dganderatt == Flerbostadshus, hyresratt == Flerbostadshus, bostadsratt

-5ar 6-12ar 13-19ar 20-24ar 25-29ar 30-394ar 40-494r 50-594ar 60-64ar 65-69ar 70-79ar 80+ ar




Att efterfraga en hyresrdtt

Hur stor efterfrdgan p& hyresrdtter ar kan p&verkas av sévdl hyresnivder som av hyresvdrdens krav p& hyresgdsten. Alltfér Idga
hyresgdstkrav kan dock leda till hyres skulder medan alltfér héga hyresgdstkrav kan leda till att det ar fér f& som har méjlighet att efterfréga
bostdderna. Det gor att ndr hyresnivarna ligger hogre, som exempelvis vid nyproduktion, s& blir det allt viktigare med ratt nivd pé

hyresgdstkraven.

Enligt data frdn WSP ar ett vanligt inkomstkrav hos privata fastighetsdgare att hyresgdsten ska ha en bruttoldn som &verstiger tre gdnger
arshyran. En annan "méttstock” kan vara att fastighetsdgaren stdller ett krav p& att hyresgdsten som minimum ska ha en summa i niv& med

socialbidragsnormen kvar nér hyran ar betald.

| V&xjoé kommun har de allménnyttiga bostadsbolagen ett inkomstkrav som innebdr att hyresgdsten, enligt Kronofogdens krav for
existensminimum, ska som minst ha kvar en summa motsvarande normalbeloppet ndr hyran ar betald.




Betalningsformaga hyresratt

| Vaxjos berdkningar dver betalningsférmdga fér hyrda bostader bygger hyresniv@erna i modellen p& data frdn SCBs undersékning: Hyror i
bostadsldgenheter. Denna undersékning bygger pd ett statistiskt urval av cirka 15 600 Idgenheter dver hela landet. Summorna i tabellen ar
en genomsnittlig m&nadshyra for en lagenhet som ér 70 kvm stor, dar m&nadshyran har berdknats utifrédn en genomsnittlig hyreskostnad per

kvadratmeter.
Statistik over disponibel inkomst kommer frdn SCB och har grupperats efter nedanstdende antaganden gdllande inkomst samt hushdllstyp.

Antaganden om hyresvdrdens inkomstkrav p& hyresgdsten:

Ett vanligt krav hos privata fastighetsdgare ar att hyresgdsten* ska ha en bruttolén som Sverstiger tre gdnger &rshyran. De allméannyttiga
bostadsbolagen i Véxjé kommun har ett inkomstkrav som innebdr att hyresgdsten, enligt Kronofogdens krav fér existensminimum, ska som
minst ha kvar en summa motsvarande normalbeloppet ndr hyran ar betald.

Skillnaderna mellan dessa krav dr relativt stora. For att kunna visa p& vad skillnaderna i dessa krav innebdar har Vaxjé kommun valt att géra

tvd antaganden:
+ Antagande 1: bygger p& att en summa motsvarande Finansinspektionens antagande om ménatliga levnadskostnader** (9 900 kr), ska finnas kvar nér hyran &r betald

+ Antagande 2: bygger pd& att en summa motsvarande riksnormen f&r f8rsdrjningsstdd (4 250 kr), ska finnas kvar nér hyran &r betald.

* | denna modell har Véxjé kommun valt att likstdlla hyresgést med hushdlistyp

** Niv&n/summan pé levnadskostnader kommer fr&n Finansinspektionens KALP-berdkningar (Kvar Att Leva P&).




Betalningsformaga hyresratt forts.

* Berdkningsmodellens antaganden:

- Antaganden om hyresvardens inkomstkrav p& hyresgdsten forts:
Antagande 1: bygger p& att en summa motsvarande Finansinspektionens antagande om manatliga levnadskostnader (9 900 kr), ska finnas kvar nér hyran ér betald

Antagande 2: bygger pé& att en summa motsvarande riksnormen f&r fdrsdrjningsstdd (4 250 kr), ska finnas kvar nér hyran &r betald.

- Sambohushéll antas ej bosatta sig i ettor dven om inkomsten tillatligt det.

+ Enligt de berdkningar som Vaxjo kommun genomfért har en majoritet av hushdéllen i Véxjé rdd med ndgon av nedanstdende hyresrdtter. Resultaten skiljer
sig dock &t ndgot mellan de tvd antagandena. Ser vi till antagande ett som grundar sig Finansinspektionens KALP-berdkningar, och som genererar ett
lagre inkomstkrav én tex kravet p& att hyresgdsten minst méste ha en inkomst motsvarande 3 ggr &rshyran, visar det sig att 15 procent eller 6 343 hushdll
inte skulle n& upp till de stdllda hyreskraven. Motsvarande siffra for antagande tvé ligger pé& 2,7 procent eller 1127 hushdall.

| SCB:s undersdkning Hyror i bostadsldgenheter anges att m&nadshyran i en Idgenhet p& 70 kvm, vilket motsvarar en genomsnittlig liten trea, skulle bli
6 510 kr. Drygt 78 procent av hushdllen i V&xjé kommun skulle har r&d att hyra en motsvarande ladgenhet.

Disponibel manadsinkomst|Disponibel manadsinkomst
Manadshyra
som kravs enl antagande 1|som kravs enl antagande 2

3255 13155 7505
5115 15015 9365
6510 16410 10760
7905 17805 12155

Andel hushall i Vaxjé kommun som har r&dd att hyra

minst en etta 97%
100% °

85%

2:a
3:a
4:a

55
70
85

mEnl antagande 1 ® Enl antagande 2




Bostadspriserna i kommunen

Kalla: Svensk maklarstatistik, siffror baserade p& de forsdljningar som gjorts respektive &r

Det har i genomsnitt sélts 370 villor och 795 bostadsratter per &r i Vaxjo kommun under de senaste 4 &ren. Priserna har dock utvecklats lite

olika under 2021 beroende p& om man tittar pd& villor eller bostadsratter. Villapriserna i kommunen har kat med ndstan 13 procent under de

senaste 12 m&naderna. Bostadsréittspriserna har dock gétt emot trenden i b&de riket och Iéinet och fallit ndgot under motsvarande period (-

2,8 procent)

Kvadratmeterpriset for villor och bostadsratter var néstan detsamma i Véxjé kommun mot slutet av 2021, 25 600 kr/kvm for villor och 26 500

kr/kvm for bostadsratter. Totalpriset for villor ligger dock naturligt hégre. Genomsnittspriset for en villa 1&g p& ndstan 3 400 000 kr under 2021

medans genomsnittspriset for en bostadsratt landade pé& drygt 1 990 000 kr.

Villa- och bostadsrdttspriserna i Vaxjo ligger generellt sett dver prisnivéerna i évriga kommuner i Ianet.

Skillnader i prisnivéerna mellan villor och bostadsréatter i Kronoberg lén jamfort med Véxjo kan forklaras med att I&nets prisnivd for bostadsrétter till 80 procent utgérs av forséljningsdata fréin Véxjé medan motsvarande

siffra for villor endast var 30 procent.

Medelpris 2021 1993 000 kr 1813 000 kr 2 920 000 kr

Genomsnittligt pris per Kvm 27 679 kr 24 852 kr 45 498 kr
Genomsnittlig kvm yta fér séald
bostadsratt 72 73 64

Prisutveckling 2021 -2,8% 1,2% 6,6%

an*

Medelpris 2021 3 381 000 2169 000 4002 000
Genomsnittligt pris per Kvm 25 555 16 942 32 014
Genomsnittlig kvm yta for séld villa 132 128 125
Prisutveckling 2021 12,8% 8,6% 12,8%
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3000000
2500000
2000000
1500000

1000000

500000

mBostadsratter mVillor




Betalningsformaga bostadsratter

* Berdkningsmodellens antaganden:

- Villa- och bostadsrattspriserna som anvdnts i modellen ar hamtade frdn Svensk Mdaklarstatistik och bygger p& genomsnittspriset per kvm for respektive rumsstorlek.

- Eftersom det inte finns ndgon tillgénglig tillforlitlig formdégenhets statistik ar det svart att berdkna hur m&nga som har r&dd med kapitalinsatsen vid kdp av bostad. Modellen berdknar darfér
bara storleken pé& den kapitalinsats som krévs och ej hur manga som har tillgéng till motsvarande summa.

- For att berdkna den m&nadsinkomst som kravs for att képa en bostadsratt eller villa har féljande antaganden gjorts:

Antagande 1: Alla képare har en beléningsgrad p& 85% och tillgang till kapitalinsatsen = 2% i amorteringskrav. Ingen képare ndr kravet fér en inkomst som &r 4,5 géinger l&nebeloppet = ytterligare 1% i amortering.
Detta ger en total amortering pd& 3%.

Antagande 2: Képarna ska kunna méta en héjning av réntan. Den genomsnittliga kalkylrdntan som anvénts har tagits fran Finansinspektionens KALP-ber&kningar och ligger p& 7%.

Antagande 3: Levnadskostnader samt driftskostnader bygger ocks& pé& Finansinspektionens KALP-berdkningar fér 2020 och har satts till:
Levnadskostnader per ménad: 9 900 kr, Driftskostnader: Sméhus = 4 000 kr, Bostadsrdatter = 3 100 kr.

* | tabellen nedan kan man utlésa vad som krdvs for att képa en genomsnittlig bostadsratt i Véxjo. For att kunna kdpa en etta pé& 35 kvm krévs det att
hushdllet har cirka 185 000 kr i insats och att inkomsten &r minst 28 700 kr i m&naden.

31 procent av Vaxjés ensamhushdll har enligt berdkningarna mojlighet att kdpa en genomsnittsetta givet prisldget i slutet av 2021. RGknar man med att
dven sambohushdll kan flytta in i en 35 kvm stor etta stiger siffran till 47 procent. (sambohushéil som flyttar in i en sédan etta raknas som tréngbodda)

Drygt 20 procent av hushdllen har r&d att sjdlva kdpa en liten bostadsrattstrea pé& 70 kvm.

Andel hushall som
kan kopa en
bostadsratt

Bostadsrétt pris | Kapitalinsats [Manadsinkomst
(kr) () som krévs

: 1235100 185 265
2:a 55 1522 400 228 360 31 430 39,3%

3:a 70 1937 600 290 640 41742 20,3%
4a 85 2 352 800 352 920 49 431 14,9%

2 906 300 435 945




Betalningsformaga bostadsratter forts

+ En storre bostadsratt pd 105 kvm kostar i genomsnitt drygt 2,9 miljoner kronor i V&xj6. Den lagsta insatsen for en sddan bostad skulle vara nastan 436 000
kr. Givet att hushdllet har tillgéng till den givna insatsen behdver det ocksd ha en total mé&nadsinkomst p& 56 980 kr.

Genomsnittspris | Kapitalinsats |Manadsinkomst| Andel hushall som
(kr) (15%) som kravs kan kopa en villa
Villa 133 3 381 000 507 000 60 500 7,8%

« 7,8 procent av hushdllen i Vaxjoé har rdd att sjalva képa ett nybyggt smahus, om de dven har tillréicklig insats. Notera att detta gdller for vad som kallas
varje hushdlls enskilda konsumtionsenhet, grovt dversatt varje enskild individ. Det ér dock sdllan en ensam person som star pd lagfarten vid kép av
sméhus. Om tvé personer kdper huset och att de antas ha lika hdg inkomst, kravs allts& en m&nadsinkomst p& minst 30 250 kr var.

+ Cirka 21 procent av Vaxjoborna skulle enligt ovan berdkningar ha rdd med att kdpa en genomsnittlig villa p& 133 kvm givet att de tillgéng till
kapitalinsatsen samt har en mé&nadsinkomst p& 60 500 alternativt ar tv& personer med en inkomst p& minst 30 250 kr var.




Trygghetsundersokningen 2020

« Varje &r genomfor polisen en trygghetsmatning i Véxjo kommuns olika omréden. Undersdkningen bygger p&

en standardiserad enkdt som genomforts runt om i Sverige sedan slutet p& 90-talet.

Syfte med undersdkningen dr att f& en bild av allmdnhetens brottsutsatthet, erfarenheter av
ordningsstérningar och upplevelse av trygghet. For att resultaten ska vara enkla att tolka presenteras de i

form av ett problemindex. OBS! Att visa indexvérden pé karta och i agregerade geografier kan gémma/férvrénga bilden av

resultaten beroende p& urvalsdesign. Enstaka variabelvérden inom enskilda omrdden kan tex. vara hégre an omrddets totala index.

For att dra ytterligare slutsatser/skapa insatser maste Trygghetsundersdkningen analyseras p& en dnnu finare niva.

Problemnivéa Definition

0 - Nérmast obefintligt problem, 1 - Inte alls patagligt problem, 2 - Inte sarskilt patagligt problem, 3 - Ganska patagligt problem

4 - Patagligt problem, 5 - Mycket patagligt problem, 6 - Alarmerande patagligt problem

Toftanojd

| trygghetsmatningen framgdr att Véxjé kommuns omrdden

ar relativt trygga i jamforelse med Sverige i genomsnitt.

Gullhalla

Samtliga omrdden, med undantag for Araby ligger under den

nationella normalniv@n nar det kommer till ordningsstérningar

och otrygghet

« Aven Araby, som enligt

oV ‘\

Tévelsés%\‘l. trygghetsmatningen ér kommunens

o mest otrygga omrdde, landar p& en

-U.-Ila‘j'l Hollstorp . o ° . .
135150 ‘ U P\ R N nivd av 2,88 p& problemindex, vilket

[ 1:51-1163 KaBbeta. A R - e Q‘\""' ~~~~~ N endast dr n&got over riksgenomsnittet
LIlT:64 175 e ; g och motsvarar problemnivé 3 "ganska
211,76~ 11,88 .

\: | Telestad

VACKeL8ANG pdtagligt problem”
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Boendesituationen for hushall med sarskilda
behov.

+ |1 Vaxjo kommun pdgdr I6pande arbete med att se dver behoven av olika typer av boendeformer. Fér gruppen dldre, deltar givetvis
omsorgsforvaltningen utifrdn sitt uppdrag. Nar det gadller LSS, féljer férvaltningen noggrant utvecklingen i samarbete med
utbildningsforvaltningen. Arbeten med att bevilja det bistdnd enligt SoL utgér i kommunen frdn det som bast l[ampar for sig for varje
individ. Har laggs ett stort fokus pd tidiga och férebyggande insatser. Ett bra exempel p& detta ar Utredningsldgenheter inom
Socialpsykiatrins boende vilket skéts inom forvaltningen Arbete och Valfard.

Nuvarande Nuvarande Beraknat behov Trend
antal platser antal i ko om 5 ar* framtida behov

Gruppboende LSS (Oms) ndgot dkande
Gruppbostad LSS (AoV) 16 ndgot dkande
Servicebostad LSS (Oms) 63 ndgot dkande
Bostad med sdrskild service LSS (AoV) 31 ndgot dkande
Sarskilt boende Sol (AoV) 49 (+13 p& entreprenad) dkande
Tillfalliga platser for éldre (Oms) 65-75 70-80
Tillfalliga platser LSS (Oms) 20 Okande
Sarskilt boende (Oms) 670 700
Lagtroéskelboende (AoV) 0

Skyddat boende (AoV) 4

Korttidsplatser for Socpsyk tillhandahdlls av Oms (AoV) 0

Tillfalliga platser for personer med nedsatt funktionsférméga (AoV) 3

Ensamkommande (stédboende) (AoV) 26

HVB boende (AoV) 8

v\
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Boenden for aldre
Antal boende 65+ ar efter hustyp och upplatelseform

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun

« | Vaxj6 kommun bor det ca 17 800 personer som dar 65 ar eller dldre. Av dessa bor 6,8 procent eller 1 200 personer i ndgon form av specialbostad.

« Aldre i Vaxjo kommun bor ocksd i relativt stor utstrdckning kvar i sina sm&hus. Totalt @r det néstan 2 200 personer dver 65 &r som bor ensamma i sina

smd&hus, varav 850 st av de dem ar 80 ar eller dldre. M&nga av dem kommer, bdde pd kort och lite Iangre sikt, behdva ett mer anpassat boende framover.

Boendeformer for dldre Boendeformer for aldre ensamboende, 65+ ar Boendeformer for éldre ensamboende, 80+ ar
18000 4500 2500
—t m Uppgift saknas
16000 4000
14000 386 2000 240
. < 3500 N Specialbostader
12000 o 3 409 och évriga hus
mn +
o 10000 ﬁ, 3000 g 1500
o o] g ® Flerbostadshus,
°!>3 8000 og 2500 c Hyresratt
< > O
= c > 1000
E EE £ 2000 3 m Flerbostadshus
4000 £ 264 € " '
< 500 e Bostadsratt
2000 1500
80
0 m Smdhus
50-64 &r 65-79 &r 80+ &r 1000 283 0
m Uppgift saknas 128 92 60 0 Ensamboende Ensamboende mdn
: 5 5 kvinnor 80+ &r 80+ ar
Speosllb.ostotder 190 561 643 840
och 6vriga hus
B Flerbostadshus, 0
Bostadsréitt 1590 1799 777 Ensamboende kvinnor 65+ &r Ensamboende man 65+ ar
[ Fleﬁ);setggi:‘us’ 3496 2629 1064 m Sméhus B Flerbostadshus, Bostadsrditt
= Smdhus 9608 7038 2230 H Flerbostadshus, Hyresrditt Specialbostéder och dvriga hus

m Uppgift saknas




Boenden for aldre
Andel boende 65+ per nyckelkod

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun
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Andel aldre 65+
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Bland kommunens tatorter ar det Vederslov, Dadesjd, Ingelstad och
delar av Rottne som har en n&got dldre befolkning, dér mellan 25 -
35 procent av inv@narna ar 65 ar eller dldre. Vaxjo tatort och den
stadsdelndra landsbygden har generellt sett en ndgot yngre
befolkningsstruktur.

Inom Vaxjo stad kan det dock skilja sig &t mellan vissa omréden.

Har sticker forstés universitetsomrddet ut med sin yngre demografi.

Nar man tittar p& kartor likt denna ér det viktigt att tdnka p& att
omrdden med antalsmdssigt f& boende s& kan enskilda grupper f&
andelsmdssigt stora siffror.




Boende for studenter

Kalla: SCB 2020, bearbetat av Vaxjé kommun

| Vaxjo kommun finns det nastan 4 000 sarskilda studentbostdder att tillgd fér unga och studerande.

+ Sett till att Vaxjo ar en universitetskommun ar antalet studentbostéider m Antal Befolkning Andel
mycket gott. J&mfért med andra stdrre universitets- och studentbostéder, 2020| 19-29 ar, 2020 _|studentbostdder (%

2 , A _ Lund 10013 27285 36,7%
hégskolekommuner ligger antalet studentbostéder i férhéllande till Umed 7162 25262 28,4%
antalet 19-29 aringar i kommunen relativ hogt, dar endast Lund, Ume& Vags s isew o
och Uppsala har fler studentbostdder. Lule& 2422 12592 19,2%

Linkdping 5385 377 17.3%

+ 12021 &rs bostadsmarknadsenkét frén Boverket anger totalt 14 Karlstad 2310 16267 14,2%

. . . L Jonkdping 2924 23432 12,5%
hégskolekommuner att de bedémer att bostadsmarknaden for studenter ar i Kalmar 1362 1146 12,2%
- . . ° Orebro 3208 26738 12,0%

balans. Ett antal kommuner har dven angett att pandemin har gjort sé& att Géteborg 11455 101079 3%
trycket p& studentbostdder varit Iagre an vad det har varit under tidigare &r.  Gavle 1346 14553 9,2%
Halmstad 1240 15171 8,2%

. : Y S ST : ° - : Stockholm 11645 147296 7,9%
Under pandemins forsta ar fardigstalldes inte heller ndgra studentbostéder i Bords 1088 16893 6.4%
V&xj6 kommun. Under de senaste 5 &ren har det dock tillskapats nastan 400 st Malmé 3046 56209 5,4%

Norrkdping 1007 20755 4,9%

studentbostdader i Véxjé kommun, vilkket motsvarar en ékning med drygt 10%
Sedan 2013 har antalet bostdder fér studenter 6kat med néstan 13%

« Under 2022 till och med 2024 planeras det att fardigstdllas ytterligare 250 studentbostéder inom kommunen.

« Vaxj6 kommun noterade en n&got minskad efterfrdgan pd studentbostéder redan innan starten av pandemin 2020 och beddmer nu att
bostadsmarknaden foér studenter ndrmat sig ett balanslége.
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Oversiktsplanens utvecklingsinriktning

- e
N\ Utvecklingsinriktningen ska vara vagledande for den I&dngsiktiga

{ samhdallsutvecklingen i Vaxjé kommun. Den illustrerar i grova drag
kommunens l&ngsiktiga intentioner fér den fysiska utvecklingen i hela
kommunen.

Stad och land ska komplettera varandra och tillsammans vara ett

eftertraktat och klimatsmart storstadsalternativ. Har ska 140 000
inv&nare kunna bo och leva héllbart.

Vaxjo stad byggs ut i tvd huvudstrdk och tre sekundara strédk med tat
bebyggelse som ger goda forutsattningar fér en sammanhdéllen
stadsmiljo. Funktionsstrdket sdder och vaster ut ar sarskilt prioriterade
tillsammans med stadskdrnan. Emellan funktionsstrédken har vi en glesare
och gronare bebyggelsestruktur.

Va&ra kommunala kdrnor utvecklas med mer service, arbetsplatser och
motesplatser for att kunna serva orten och ett stérre omland.
Tillgéinglighet till service i vara kdrnor stérker attraktiviteten p&
landsbygden.

Gemla och Ingelstad utvecklas starkast med mer bostader, fler

funktioner och battre kommunikationer.




Oversiktsplanens mark- och
vattenanvandning

Mark- och vattenanvéndningen speglar utvecklingsinriktningen och tacker hela kommunens yta. Finns tillgénglig: Véxjé kommuns dversiktsplan (arcgis.com)

Oversiktsplanen som antogs av KF i december 2021 &r éverklagad och har &nnu inte vunnit laga kraft.

. Harensés
/) rsq:llljrd



https://vaxjo.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=db6ed23c367f48a2b063f9d19f690c12

Planeringshorisonter
T NPAR T o S LN

Utbyggnadsomréden som prioriteras p& kort sikt och medelldng

sikt har sammantaget den omfattning som krévs for att
mojliggdra en befolkningstillvéxt p& upp till 140 000 invé&nare i
kommunen och 100 000 i staden.

Kort sikt (grén) innebdr att kommunen &r redo att bérja
utveckla och vid behov av vidare planering bér detta prioriteras.
Planering och utbyggnad kan pdbdrjas omgdende men omrédet
som helhet kan byggas ut p& langre sikt.

lL Medellang sikt (gul) innebdr att kommunen inte &r redo att
2 borja utveckla omréddet omgdende. Vidare planering kan

¥ \3 : , == pdbdrjas for att skapa god framférhdlining men ar inte

\ prioriterat. Vid intresse och om det anses Iampligt kan planering

‘ och utveckling for delar av omrddet pdbdrjas tidigare men som

helhet bér omrddet utvecklas foérst pd& langre sikt.

Utbyggnadsomré&den som pekas ut p& léng sikt (orange) ér
s@dana omrdden som ligger utanfér planeringshorisonten, det vill
sdga som kan utvecklas i ndsta steg nér kommunen och staden
\ vaxer utdver den planeringshorisont som dversiktsplanen utgér
) {\ ifrdn. De prioriteras sdledes efter de omrdden som &r utpekade
' ; | pd kort och medelldng sikt.




Kommunalt markinnehav

Kommunen har haft och har an s& lange ett relativt stort markinnehav.
Forandrad lagstiftning, 6kade priser och 6kat intresse frén privata
aktorer att utveckla storre bostadsomrdden kommer I&ngsiktigt géra
att andelen kommunalt markinnehav minskar och vi behéver samverka
med flera aktérer nar vi tillskapar fler bostdder och utvecklar var
kommun.

b/

Vaxjo
kommun




Planberedskap

Totalt har vi i kommunen en planberedskap p& 5402 bostdder och ytterligare 2392 bostdder prévas genom planldggning. Ungefar halften ar

kommunkoncernens planer och den andra hdlften dr privata aktorers planer. Av dessa 7794 bostader utgor 1163 sméhus, kommunen stér for 75 % av

planeringen av sm&hus. Om vi ska bygga i takt med befolkningsékningen, ca 700 bostader per ar, betyder det att var planberedskap récker i drygt 10
ar. Nar tidigare bostadsforsérjningsprogram togs fram &r 2017 var planberedskapen 3200 bostdader och ytterligare planering pdgick for 1100 bostdder.
Vilket betyder att planberedskapen har 6kat.

Antal
bostader

Detaljplaner klar for byggnation - privata 2327 12

Detaljplaner klar fér byggnation - kommunkoncern 3075 785

P&dgdende detaljplaner - privata 1241 261

P&dgdende detaljplaner - kommunkoncern 1151 105

Totalt 7794

1163

Redovisning till byggnadsndmnden dec. 2021




Tillganglighet

Service, kommunikationer och rekreation




Inledning

Till bostadsforsérjningsanalysen har tillgéngligheten till service, kommunikationer och
rekreation i kommunens orter studerats. Féljande fragestdliningar har varit
utgdngspunkter:

» Hur ser tillgangligheten ut till olika funktioner som bidrar till attraktiva boendemiljcer
generellt samt for en dldre befolkning?

+ Vilka omrdden ar attraktiva att vidareutveckla med nuvarande férutsattningar?

| vilka omrdden kan tillgangligheten till olika attraktivitetsfaktorer behdva starkas i
samband med utveckling och nybyggnation?




Metod

For att studera tillgangligheten till attraktivitetsfaktorer och f& fram en samlad bild har en stegvis metod anvdnts. | ett forsta skede har det
definierats vilka funktioner inom service, kommunikationer och grénstruktur som bidrar till att stérka attraktiviteten i en boendemiljé. | detta
sammanhang har attraktivitetsfaktorerna kategoriserats som generella eller som kopplade till en dldre befolkning.

| nésta steg har det definierats vilka avstand (fagelvégen) som kan anses vara tillgéngliga. Aven hdr har vardena anpassats for ett generellt
perspektiv resp. en dldre befolkning. Darefter har en GIS-analys gjorts dar buffertzoner enligt de definierade avstdnden har tagits fram fér de
olika attraktivitetsfaktorerna.

| ndsta analyssteg har de olika buffertzonerna runt attraktivitetsfaktorerna studerats tillsammans. Genom att i GIS-systemet Idgga de olika
zonerna pd varandra har dessa kunnat 6verlagra varandra och en berdkning har gjorts av hur ménga tillgénglighetszoner som 6verlappar
varandra pd olika stdllen.

P& detta satt ges kartan en farggradering dar tillgangligheten till attraktivitetsfaktorer ar storre ju starkare fargen ér. Darmed kan omrdden
med hog resp. I&g tillgdnglighet identifieras.




Attraktivitetsfaktorer och avstand

Till analysen har féljande attraktivitetsfaktorer samt tillgangliga avstdnd definierats:

I [ T T

Service/kommunikationer Jarnvagsstation 2000 m

Busshallplats 500 m 300 m

Apotek 1500 m 600 m

Va&rdcentral 1500 m 600 m

Livsmedelsbutik 1500 m 600 m

Bibliotek - 600 m

Skola/férskola -

Rekreation Grénomréde >0,5 ha

Grénomrdde >10 ha
Sjo6

|drottsplats




Kartredovisning

Tillganglighetskartorna ar uppdelade i foljande fyra kategorier:
1. Service och kommunikation — generellt

Rekreation — generellt

2.
3. Service och kommunikation - dldre befolkning
4.

Rekreation - dldre befolkning

Det ska podngteras att kartorna inte visar hur manga attraktivitetsfaktorer som rent konkret finns p& en viss plats, utan istallet hur méanga
attraktivitetsfaktorer som ar tillgéngliga fran platsen utifrdn de definierade avstdnden.

GlIS-analysen innebdr att det gérs en summering av hur ménga tillgénglighetszoner som &verlappar varandra. Alla vérden som denna
summering ger har fordelats i ett antal klasser utifrén en normalférdelningskurva.
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Service och kommunikationer

Rekreation

Kommentarer

« Service och
kommunikationer

« Nord-sydligt strdk med god
tillganglighet, tyngdpunkt p&
Vaster

* Bristande i S6dra Vaxjo,

Sandsbro och Réppe/Bredvik

» Rekreation

« Stora omrdden med god

tillganglighet
+ Bristande tillgénglighet i
centrum samt pd Vastra
Mark




Attraktivitetsfaktorer Gemlia

Kommentarer

« Service och kommunikationer

+ God tillganglighet i centrala
Gemla, bristande Idngre séderut
N N ~_  \_ g mot Gja

 Rekreation

* Fragmenterade omrédden med
Getaskary Getaskarv god tillgéanglighet, dock bristande
Fellagarden -~ Fellagarden i de tdtbebyggda delarna

l\\Hen

tommen

Service och kommunikationer Rekreation




Attraktivitetsfaktorer Ingelstad
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e Service och kommunikationer

» God téckning som foljer ortens
struktur

 Rekreation

« Overvdgande god tdckning
utifrdn ortens struktur

» Behover starkas i soder i
samband med utbyggnad

Vidixjo
kommun



Attraktivitetsfaktorer Aryd

Kommentarer
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_ * Rekreation

+ God tillganglighet

Service och kommunikationer Rekreation




Attraktivitetsfaktorer Rottne
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 Rekreation

+ God tillganglighet

Norragar

Lép‘anis Lopanas

s‘l‘%ﬂen 1 J]\

Service och kommunikationer

Rekreation

Vidixjo
kommun



Attraktivitetsfaktorer Braas
j/ 3 Kommentarer
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Attraktivitetsfaktorer Lammhult

Kommentarer

« Service och kommunikationer

» God tillganglighet

» Rekreation

+ God tillganglighet
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Attraktivitetsfaktorer for aldre, Vaxjo
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Attraktivitetsfaktorer for aldre, Gemla
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Attraktivitetsfaktorer for aldre, Ingelstad
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 Service och kommunikationer
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« God tillganglighet i de sédra
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Aryd

Attraktivitetsfaktorer for aldre,

Service och kommunikationer

.‘H"‘ et

Kommentarer

« Service och kommunikationer

* Bristande tillganglighet

» Rekreation

» God tillganglighet

Rekreation




Attraktivi

\/ Sérabysjtn é

- (
\
\
»

o Jonsgaidei

. A o
warnhagen

S

Lépanas

)

Slatt s
‘?ﬁ en Jk

Norragaf

tetsfaktorer for aldre, Rottne

-
nd \
~ |
B

X Toragirden|

Service och kommunikationer

garden A ;,
& T
e 5 ‘
=% — YAt Norragar|
7 ,‘3E )
’,// \\\\/ - -
Sy 29
S~
Lopanas
Slatt:
‘? |
Rekreation

Kommentarer

« Service och kommunikationer

+ God tillgénglighet i de centrala
delarna

* Rekreation

* Mestadels god tillganglighet

Vidixjo
kommun



Attraktivitetsfaktorer for aldre, Braas
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Attraktivitetsfaktorer for aldre, Lammhult
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Mal, planer och
program

Nationella, regionala och kommunala




28 punkt 3
Hur kommunen har tagit hansyn till

relevanta nationella och regionala mdl,

planer och program som ar av betydelse

for bostadsforsorjningen.

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar




Nationella mal och program

Mal fér boende och samhadlisplanering
Mal fér integrationspolitiken
Mal fér funktionshinderpolitiken

Agenda 2030
Folkhalsomalet

En av de dvergripande mélsattningar ar att efterfrdgan och behov ska rimma val med varandra. Kommunerna har ansvaret nér det gdller ordna
bostdder till nyanlanda flyktingar b&dde genom nationella mélsattningar och lagstiftningen. Personer med funktionsnedsdttning ska kunna uppnd samma
levnadsvillkor som alla andra. Okad jéamstalldhet och barnens bésta ska alltid vara i fokus, inte minst d& genom den goda bostaden vilket inkludera miljén
runt bostaden. Folkhdlsomdlen trycker sdrskilt p& att vi behéver bryta boendesegregationen men ocksd att vara bostader ska vara hdlsosamma.

Hdnsyn i planen
Bygga i takt med befolkningsutvecklingen
Framja varierade boendemdjligheter

Okat fokus p& trygghetsframjande &tgérder




Regionala mal, planer och program

Gréna Kronoberg 2025 (RUS)

Tillganglighet till service och upplevd trygghet skapar attraktiva och hdllbara livs- och boendemiljéer, dvs goda bostdder. Regionens olika geografiska
delar bér komplettera varandra och dra nytta av varandras kvaliteter genom samverkan kring helheten. Planens vilja ér att starka befintliga
bostadsmiljder och nya med flexibla kollektivtrafikldsningar som dkar attraktiviteten i den mer glesa strukturen. Fér att alla ska komma in p&
bostadsmarknaden anser de att det behdvs fler och en storre variation av boende- och upplételseformer. Sarskilt viktiga for investeringar ar Ianets
stationssamhdallen for att koppla ihop satsningar pé& infrastruktur med bostadsférsdrjningen. Mdnniskors delaktighet i samhdallsutvecklingen och vilka
livsmiljoer vi skapar boér cka enligt Regionen. Sarskilt boende i socioekonomiskt utsatta omrdden, personer med funktionsnedsdttning samt barn och
ungdomar bér ges majlighet till ckat inflytande.

Hansyn i planen
Skapa bostader i attraktiva Idgen
Framja varierade boendemdjligheter

Okat fokus p& trygghetsframjande &tgérder




Kommunala mal, planer och program

Vdxjo kommuns vision
Hallbara Véx;jé 2030
Védxjo kommuns budget
Landsbygdsplan
Naringslivsplan

Vision:
Vad som dr en fantastiskt plats att bo ar narbeslaktat med attraktivt boende och preferenserna kan variera. Vilket skulle kunna innebdra att vi

bor mojliggéra en variation av ladgen, utformning och typer av boendemdjligheter. Det tyder ocks& pd& att man vill ha ett valfungerande
vardagsliv med tillgénglig service, fritidsaktiviteter och arbetsplatser.

Hdallbara Vaxjo 2030:

For att vara invénare ska kanna sig trygga och mé bra trycker hdllbarhetsprogrammet pé betydelsen av tillgénglighet till samhdillsservice i hela
kommunen i de tv& malbilderna, "Tryggt och tillitsfullt” och "Véxande och inkluderande”. | malbilden "Rattvist och ansvarstagande” beskrivs
jamlika och jamstdallda livsvillkor samt att det finns en indikator om trdngboddhet vilket kan tolkas som allas ratt till en god bostad. | mélbilden
"Vaxande och inkluderande” beskrivs att vi skapar férutsattningar for alla att klara skola och komma in p& arbetsmarknaden.
Grundforutsattningen for det dr en god bostad men ocksd det omvdnda att sysselsattning krévs for att ha mojlighet till en god bostad.
Indikatorerna under "Véxande och inkluderande” tyder pd viljan att bygga fler bostader, att landsbygden ska véxa, att vi sarskilt ska méta
boendepreferenser for &ldersgruppen 16-65 ar. | mélbilden "Grént och hdlsosam” kan tolkas in att fér att véra bostdder ska vara goda
behdver dem vara hdlsosamma t.ex. inte utsattas for luftfororeningar och buller. Utmaningen fér Samhdallsbyggande beskriver behoven att
minska segregationen, okad tillgéinglighet till samhdllsservice och 6kad trygghet for att var en socialt hdllbar kommun. Frémja en levande
landsbygd indikerar pé& satsningar pd landsbygden.




Kommunala mal, planer och program

Budget:

Under "Utveckla och forvalta en véxande och trygg stad, tatorter och landsbygd” finns ménga beskrivningar som berér bostadsférsorjning, tex att
bostadsbristen ska byggas bort genom att hdlla en hég byggtakt, bostadsbyggandet pd landsbygden ska oka, ndrheten till grénska skapar goda
bostadsmiljoer, nya [6sningar fér dem med en svag stdllning p& bostadsmarknaden, blandade uppldtelse former ska uppnds i bade nya och befintliga
omrdden, vi ska tillskapa fler villatomter i hela kommunen och tryggheten ska 6ka. Fér "Stédja individer och ett sjdlvstandigt liv” beskrivs att senior och
trygghetsboende dar viktigt i hela kommunen for att dldre ska kunna leva ett sjalvsténdigt liv och ha valfrihet i sitt boende.

Landsbygdsplan:

Landsbygdsplanen vill 6ka byggandet pd landsbygden, bdde i orter och pd& den rena landsbygden. Sarskilt smahusbebyggelse ar prioriterat for att
konkurrera med stadens boendeformer. Trygghetsupplevelsen ar en viktig del av goda livsmiljoer som vi kan skapa genom dkade interaktion mellan
kommunen och dess invénare.

Naringslivsplan:

Manniskor vdljer ofta det goda boendet fére val av jobb, varfér det ar avgérande att kunna locka olika grupper att bosdtta sig i vér kommun.




Kommunala mal, planer och program

Hdnsyn i planen

Bygga i takt med befolkningsutvecklingen
Skapa bostader i attraktiva ldgen
Framja varierande boendemdjligheter
Skapa tilltalande bostader for dldre

Utveckla sm&husbestédndet
Okat fokus pd trygghetsframjande &tgdrder




